Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. TK01/17012018

podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Mesto Komarno

Sidlo : Nam. gen. Klapku €. 1,945 01 Komarno
Statutarny zastupca Ing. Laszl6 Stubendek , primator mesta
ICO : 00 306 525

DIC : 2021035731

Zastupengé: COMORRA SERVIS

Sidlo : Sportova ¢. 1,945 01 Komérno
Statutarny zéstupca : Mgr. Tomas Nagy - riaditel

Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného tradu Komarno pod ¢islom: 410-20169
1CO 44191758 ,

DIC : 2020401075

ICDPH : SK2020401075

Bankov¢ spojenie: OTP banka Slovensko

C. G¢tu : 10198997 / 5200

( dalej len ., prenajimatel )

Néjomca: WRAP CAR s.r.0.

Sidlo: 1za 576, 946 39 1za

Statutérny zéastupca: Richard Keseg — konatel

Zapisany v Obchodom registri Okresného sudu Nitra vlozka ¢islo: 44215/N
1CO: 51126 770

DPH: 2120603320

Bankové spojenie : OTP Banka

C.uétu: SK18 5200 0000 0000 1769 6606

( dalej len ,,najomea™ )
(,,prenajimatel™ a ,,ndgjomca‘ d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet a Gcel Zmluvy

1.1 Zmluvné strany uzatvaraju predmetni Zmluvu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky., $pecifikovanych v bode 1.3 tohto ¢lanku Zmluvy ,za ucelom
prevadzkovania bufetov pre navstevnikov Termalneho kipaliska Komarno.



1.2 Predmetom ndjmu st nebytové priestory v areali Termalneho kuapaliska v meste Komarno
(d’alej ako ,termalne kupalisko®) na adrese Vnutornd okruzna 19 so supisnym c¢islom 177,
945 01 Komarno a to:
- Bar v hlavnej budove termalneho kupaliska v celkovej vymere 48,98 m2, zapisanej na
LV €. 6434, na parcele €. 976 ,katastralne izemie Komdarno
- Bufet vareali termdalneho kupaliska v celkovej vymere 51,60 m2, zapisanej na
LV ¢. 6434, na parcele ¢. 981 , katastralne tizemie Komarno
- LangoSoviia a pizzeria s terasou v areali termalneho kupaliska v celkovej vymere
221,84 m2 , zapisanej na LV ¢. 6434, na parcele ¢. 980 , katastralne tizemie Komarno
- Zmrzlina v areali termalneho kupaliska v celkovej vymere 5,92 m2 , zapisanej na LV ¢.
6434, na parcele ¢. 978, katastralne uzemie Komarno
- (dalej ako ,,nebytové priestory™).

1.3 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebytové priestory su stavebne urcené ako restauracné zariadenia
a vydajne stravy a su v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Podorys nebytovych priestorov
je prilohou ¢.1 tejto Zmluvy.

CL I
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

2.1 N4gjomn¢ za prenajaté nebytové priestory bolo stanovené na zaklade ponuky prenajimatel’a
(Obchodna verejna sutaz vyhldsend podla §281 az 288 zdkona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov) a na zéklade ponuky od najomcu vo vyske =9.000,- Eur
rocne s DPH (slovom devit'tisic eur/ ro¢ne s DPH).

2.2 Najomné za prenajaté nebytové priestory uhradi ndjomca prenajimatelovi v dvoch splatkach
nasledovne:

- so splatnost'ou k 30.06. prislusného kalendarneho roka vo vyske 4.500.- Eur,

- so splatnost'ou k 31.07. prislusného kalendarneho roka vo vyske 4.500,- Eur.

2.3 Poplatky za vodné, sto¢né a za uzivanie kuchynskych zariadeni v prenajatych priestoroch su
zahrnuté v ndjomnom. Zoznam predmetnych kuchynskych zariadeni tvori prilohu ¢. 2 tejto
Zmluvy za ktoré nesie zodpovednost’ ndjomca.

2.4 Naklady na dodavku elektrickej energie, plyn. odvoz komunalneho odpadu ( ktoré zabezpeci
najomca na vlastné ndklady. a d’alSie mozné savisiace sluzby nie su v uvedenom najomnom
zahrnuté.

a ,.Néklady pre ndjomcu za spotrebu elektrickej energie ( Bar , Zmrzlina ) a za plyn (Bufet ) :
budu refakturované podla skuto¢ného spotrebovaného mnozstva mesacne, podla platobného
cennika, na zaklade submerani a vypoctov .

b . Naklady za spotrebu elektrickej energie (Bufet , LangoSovna a pizzeria s terasou ) si
najomca bude hradit’ na zaklade zmluvy medzi najomcom a dodavatel'om el. energie .( v dobe
prenajmu budu prislusné elektromery docasne prehlasené na najomcu )



2.5 Ndjomca sa zavdzuje uhradit najomné a naklady za spotrebu elektrickej energie ( Bar ,
Zmrzlina ) a za plyn (Bufet) bezhotovostnym spdsobom  prostrednictvom banky na ucet
prenajimatela na zaklade faktury dorucenej prenajimatelom v lehote jej splatnosti, pricom
variabilny symbol predstavuje ¢islo faktiry vystavenej pre najomecu. Ndjomca mé pravo nazriet
do dodavatel'skych faktur.

2.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit® vy$ku ndjomného

jednostrannym pravnym tkonom v pisomnej forme v zdvislosti od priemerné¢ho medziro¢ného

rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny rok, ktory
predchadza prislusnému kalendarnemu roku.

2.7./ Prenajimatel si vyhradzuje pravo roéne raz prehodnotit vySku rezijnych nakladov v
zavislosti od zvySovania cien energetickych nosicov.

CL 111
Doba najmu

3.1 Ndjom je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu neuréitu.

3.2 Ndjom sa konéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Ku skon¢eniu najmu moze dojst
nasledovnym spdsobom:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktord sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena.

3.3 Ndjomca je opravneny odstipit od tejto zmluvy ku dnu dorucenia odstupenia
prenajimatel’ovi v pripade, ak prenajimatel’ porusi tuto Zmluvu podstatnym spésobom, pripadne
porusi akukol'vek zakonnu ¢i zmluvnti povinnost’ a tento stav nenapravi ani do 15 dni odo dna
dorucenia vyzvy na napravu od ndjomeu.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych strin

4.1 Ndjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Z¢ ndjomca z vlastnych zdrojov preinvestuje
do nebytovych priestorov finanéné prostriedky. Najomea je opravneny vykonat® stavebné tpravy,
rekonstrukéné prace nebytovych priestorov, ako aj d’alsie upravy v nebytovvych priestoroch, ale
len na ziklade pisomného siihlasu prenajimatela.

4.2 Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Ze v pripade vypovede prenajimatel’a najomcovi
prenajimatel’  zohladn{ vySku preinvestovanych finanénych prostriedkov najomcom
do nebytovych priestorov tak, ze di7ka dohodnutej vypovednej lehoty sa predlzi o ¢as v pomere




k vyske preinvestovanych finanénych prostriedkov pripadajucich na dohodnuté ro¢né najomné
alebo sa najomcovi vyplati alikvotna Ciastka .

4.3 Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze poCas doby trvania ndjmu zabezpeci, Ze v aredli termalneho
ktpaliska Komérno je jedinym prevadzkovatelom restaura¢nych zariadeni a vydajne stravy ako
aj obdobnych sluzieb, ktorych prevadzkovatelom je najomca v stilade s touto Zmluvou. Za tym
i¢elom sa prenajimatel’ zavézuje neuzatvarat’ zmluvy, dohody alebo vykonat' akékol'vek pravne
tkony, ktoré by boli v rozpore s touto podmienkou.

4.4 Prenajimatel’ prehlasuje, Zze k predmetu ngjmu sa okrem prav prenajimatela a vlastnika
neviazu d’alsie vlastnicke, restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na reakciu vyvolanu vysokou navstevnost'ou neotvorenim
prevadzok prenajimatelom, tito situdciu riesit’ vlastnymi alebo prizvanymi prostriedkami.

4.6 Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

4.7 Za kvalitu sortimentu , za dodrzanie hygienickych predpisov a noriem nesie zodpovednost
najomeca. Pripadné sankcie vyrubené prenajimatel'ovi kontrolnymi orgdnmi bude prenajimatel
vymahat’ od najomcu.

4.8 Povinnost’ ndjomcu je zabezpecit' teplé jedlo aj za nepriaznivého pocasia.

4.9 Najomca sa zavizuje prevadzkovat’ Bar v hlavnej budove TK v stlade s prevadzkovou
dobou termalneho kupaliska.

4.10 N4jomcovi nie je dovolené dat’ prenajaty nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu od prenajimatela.

4.11 N4jomca sa zavizuje hradit’ naklady na beznu udrzbu a opravy nebytovych priestorov
stvisiace s ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.( Beznou udrzbou sa rozumie :
vymal'ovka, vymena osvetlovacicho zariadenia, vymena vodovodnych batérii...a pod. )

4.12 N4jomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatom priestore spdsobil vlastnou ¢innostou.

4.13 Prenajimatel’ neberie zodpovednost’ za vzniknutd $kodu v pripade prerusenia dodavky
elektrickej energie ( mimo vlastného zavinenia ) v sieti TK.

4.14 Najomca nie je opravneny pozadovat’ nahradu skody, ktora mu vznikla v dosledku
giastoéného alebo tiplného obmedzenia v jeho ¢innosti po¢as vykonavania oprav a tdrzby
priestorov.

4.15 Najomca je povinny prenajaté priestory ako aj ich okolie udrziavat v ¢istote a v poriadku.
Vlastna reklamu o ¢innosti vykonavanej v prenajatej miestnosti prenajimatel’ povol'uje umiestnit’



na plochéach na to urenych v tomto zariadeni, po vzajomnej dohode s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

4.16 Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecovat v plnej miere ustanovenia
zakona SNR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

4.17 N4jomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych predpisov pocas trvania najmu —

p
podl'a zakona SNR €. 126/2006 Z.z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov

4.18 N4jomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za cielom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

4.19 Najomea je povinny odovzdat’ jeden rezervny kI'a¢ od prenajatého priestoru v prelepene;,
podpisanej obalke pre pripad rieSenie moznej havarie.

4.20 Najomca je povinny svoju prevadzkovi dobu prisposobit’ otvaracej dobe TK v Komarne.
Prevadzkova doba ndjomcu nemdze presiahnut’ ¢asovo otvaraciu dobu TK v Komarne.

4.21 Najomeca sa zavizuje, ze neumozni tretim osobam bezplatny vstup do arealu Termalneho
kupaliska. Porugenim tohto bodu je prenajimatel’ opravneni najomcovi vyrubit’ pokutu vo vyske
100,-€ za osobu.

4.22 Najomca nie je opravneny pozadovat' kI'a¢ od hlavnej budovy TK v Komarne.

4.23 Po ukonéeni ndjomného pomeru je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v povodnom
stave v akom mu boli odovzdané alebo v sulade so schvalenymi upravami.

ClL.V
Zaverelné ustanovenia

5.1 Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
01.02.2018

5.2 Vietky zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné uskutocnit’ len pisomnou formou s
podpismi oboch zmluvnych stran.

5.3 Vopripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy nebude v stlade s kogentnymi
ustanoveniami prislusnych vseobecne zdvdznych pravnych predpisov alebo stratia svoju
platnost, vtom pripade tato skuto¢nost neovplyviluje platnost ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa pre tento pripade zavidzuju nahradit’ neplatné ustanovenie takym,
ktoré sa ¢o najviac priblizuje pdvodnym zaujmom zmluvnych stran.




5.4 Téato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’
a jeden nijomca.

5.5 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy a na zéklade slobodnej a vaznej vole
juna znak suhlasu podpisali.

V Komarne, dna 23.01.2018

WRAP CARs.r.o. ,f
Datelinova 576, 946 39, 12a/ | |
160: 51 126 770 ~ /

DIC: 2120603320

.....................................

prenajimatel najomca




