Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. TK /01/24052022
podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Mesto Komarno

Sidlo : Nam. gen. Klapku ¢. 1,945 01 Komarno
Statutarny zastupca : Mgr. Béla Keszegh , primator mesta
ICO: 00 306 525

DIC : 2021035731

Zastupengé: COMORRA SERVIS

Sidlo : Sportova &, 1,945 01 Komarno
Statutarny zastupca : Ing. Gabriel Kollar - riaditel’

1CO: 44191 758

DIC : 2020401075

ICDPH : SK2020401075

Bankové spojenie: CSOB

C. G6tw/IBAN : SK77 7500 0000 0040 2935 6156

( d'alej len ,, prenajimatel’ )

Néjomeca: Luigi Factory s.r.o.

Sidlo: Namestie Kossutha 3087, 945 01 Komarno
Statutarny zéstupca: Eva Jaskové, konatel

1CO: 53458109

DPH: 2121374343

IC DPH: SK2121374343

Bankové spojenie :

C.0¢tw/IBAN:

( d’alej len ,,nagjomca‘ )

(,,prenajimatel* a ,,najomca‘“ d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet a ucel Zmluvy

1.1 Zmluvné strany uzatvaraju predmetni Zmluvu v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov asulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky., $pecifikovanych v bode 1.3 tohto ¢lanku Zmluvy ,za uCelom
prevadzkovania zmrzlinane pre navstevnikov Termalneho kupaliska Komarno.



1.2 Predmetom najmu je nebytovy priestor v aredli Termalneho kupaliska v meste Komarno
(dalej ako ,termalne kupalisko®) na adrese Vnutornd okruzna 19 so supisnym cislom 177,
945 01 Komarno a to:
- Zmrzlindren v areali termalneho kuapaliska v celkovej vymere 5,92 m2 , zapisanej na LV
¢. 6434, na parcele ¢. 978 , katastralne uzemie Komarno

1.3 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebytovy priestor je stavebne uréeny ako zmrzlindren a je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie. .

CL1I
Vyska, splatnost’ a sposob platenia nijomného

2.1 N4jomné za prenajaty nebytovy priestor bol stanoveny dohodou zmluvnych stran, vo vyske
1233,30 Eur bez DPH na jednu sezénu (slovom Jedentisicdvestotridsat’tri eur 30/100 centov
bez DPH na jednu sezénu).

2.2 Najomné za prenajaty nebytovy priestor uhradi najomca prenajimatelovi v dvoch splatkach
nasledovne:

- so splatnostou k 30.06. prislusného kalendarneho roka vo vyske 616,65 Eur bez DPH

- so splatnostou k 31.07. prisluiného kalendarneho roka vo vyske 616,65 Eur bez DPH

2.3 Po podpise zmluvy musi nijomca zloZit" zabezpeku vo vyske 500,-Eur, ktora bude sluzit’ na
pripadné vzniknuté $kody, alebo pri neuhradeni zdvizku zo strany najomcu.

2.4 Uzivanie kuchynskych zariadeni (prietokovy ohrieva¢-Delimano, nerezovy dvojdrez)
v prenajatych priestoroch su zahrnuté v ngjomnom.

2.5 Naklady na dodavku elektrickej energie nie si zahrnuté vo vyske najomného, elektricka
energia sa fakturuje na zaklade dodatoéného submerania podla skuto¢nej spotreby. Odvoz
komunalneho odpadu si zabezpeéi njjomcea na vlastné néklady. a d’alSie mozné stvisiace sluzby
nie st v uvedenom ngjomnom zahrnuté.

2.6 Najomea sa zavizuje uhradit’ ngjomné bezhotovostnym sposobom prostrednictvom banky na
ucet prenajimatel’a na zaklade faktury dorucene; prenajimatelom v lehote jej splatnosti, pricom
variabilny symbol predstavuje ¢islo faktury vystavenej pre najomcu.

2.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomného
jednostrannym pravnym tkonom v pisomnej forme v zévislosti od priemerného medziro¢ného
rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalenddrny rok, ktory
predchadza prislugnému kalendarnemu roku.



CL 111
Doba najmu

3.1 Ndjom je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu neur¢itu.

3.2 Ngjom sa koné¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Ku skon¢eniu najmu moze dojst’
nasledovnym spdsobom:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu s dvojmesa¢nou
vypovednou lehotou, ktora sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena.

3.3 Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy ku dilu doru€enia odstipenia
prenajimatel’'ovi v pripade, ak prenajimatel’ porusi tito Zmluvu podstatnym spdsobom, pripadne
porusi akukol'vek zakonnu ¢i zmluvnu povinnost’ a tento stav nenapravi ani do 15 dni odo dna
dorucenia vyzvy na napravu od najomcu.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1 Najomca je opravneny vykonat’ stavebné upravy, rekonstrukéné prace nebytovych priestorov,
ako aj dalSie uUpravy v nebytovych priestoroch, ale len na ziklade pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

4.2 Prenajimatel’ prehlasuje, Zze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela a vlastnika
neviazu d’al8ie vlastnicke, restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

4.3 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na reakciu vyvolani vysokou névstevnostou neotvorenim
prevadzky prenajimatel'om, tuto situdciu riesit’ vlastnymi alebo prizvanymi prostriedkami.

4.4 N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
4.5 7Za kvalitu sortimentu , za dodrzanie hygienickych predpisov a noriem nesie zodpovednost’

najomca. Pripadné sankcie vyrubené prenajimatel'ovi kontrolnymi organmi bude prenajimatel
vymahat od n&jomcu.

4.6 Najomca sa zavizuje prevadzkovat’ zmrzlinareti v sulade s prevadzkovou dobou termalneho
kupaliska.

4.7 Ndjomcovi nie je dovolené dat’ prenajaty nebytovy priestor do podndjmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu od prenajimatel’a.



4.8 Ndjomca sa zavizuje hradit’ ndklady na bezni udrzbu a opravy nebytovych priestorov
suvisiace s ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.( Beznou udrzbou sa rozumie :
malovka, vymena osvetlovacieho zariadenia, vymena vodovodnych batérii...a pod. )

4.9 Najomea je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrnit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatom priestore spdsobil vlastnou ¢innostou.

4.10 Prenajimatel’ neberie zodpovednost’ za vzniknuta $kodu v pripade preruSenia dodavky
elektrickej energie.

4.11 Najomea nie je opravneny pozadovat nahradu kody, ktora mu vznikla v dosledku
&iasto&ného alebo uplného obmedzenia v jeho Einnosti podas vykondvania oprdv a udrzby
priestorov.

4.12 N4jomca je povinny prenajaté priestory ako aj ich okolie udrziavat v Cistote a v poriadku.
Vlastn reklamu o &innosti vykonavanej v prenajatej miestnosti prenajimatel’ povol'uje umiestnit’
na plochach na to uréenych v tomto zariadeni, po vzdjomnej dohode s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

4.13 N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecovat' v plnej miere ustanovenia
zakona SNR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MYV SR &. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

4.14 Na useku hygienickych predpisov je ngjomca povinny dodrZiavat’ vietky platné Zékony

v oblasti dodrziavania hygienickych predpisov, Vyhlasky uradu verejn¢ho zdravotnictva
Slovenskej republiky, ktorou sa nariad’uju opatrenia pri ohrozeni verejného zdravia, Uznesenia
a Opatrenia hlavného hygienika SR prijaté v svislosti s chorobou COVID-19 na tizemi
Slovenskej republiky.

4.15 Najomca zodpoveda za dodrZiavanie bezpe¢nostnych predpisov pocas trvania najmu —
podl'a zdkona SNR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov

4.16 Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za ciel'om
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

4.17 Nédjomca je povinny odovzdat’ jeden rezervny kI'ac od prenajatého priestoru v prelepenej,
podpisanej obélke pre pripad rieSenie moznej havarie.

4.18 Najomca je povinny svoju prevadzkovi dobu prispdsobit’ otvaracej dobe TK v Komarne.
Prevadzkova doba ngjomcu nemdze presiahnut’ &asovo otvaraciu dobu TK v Komarne.

4.19 Najomea sa zavizuje, Ze neumozni tretim osobam bezplatny vstup do aredlu Termalneho
kapaliska. Porusenim tohto bodu je prenajimatel’ opravneni najomcovi vyrubit’ pokutu vo vyske
100.-€ za osobu.



4.20 N4jomca nie je opravneny pozadovat’ kI'a€ od hlavnej budovy TK v Komarne.

4.21 Po ukon¢eni ndjomného pomeru je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v pdvodnom
stave v akom mu boli odovzdané alebo v sulade so schvalenymi Gpravami.

CLV
ZAaveredné ustanovenia

5.1 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost
01.06.2022.

5.2 Vsetky zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné uskuto¢nit’ len pisomnou formou s
podpismi oboch zmluvnych stran.

53 V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy nebude v salade skogentnymi
ustanoveniami prislusnych vseobecne zavdznych pravnych predpisov alebo stratia svoju
platnost’, vtom pripade tdto skutocnost neovplyviiuje platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa pre tento pripade zavizuju nahradit’ neplatné ustanovenie takym,
ktoré sa ¢o najviac priblizuje pévodnym zaujmom zmluvnych stran.

5.4 Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, zktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

5.5 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy a na zéklade slobodnej a vaznej vole
ju na znak sthlasu podpisali.

25 mAJ 2022

V Komarne, dna

....................................................

pfenajimatel’




