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SMERNICA

o najme nebytovych priestorov

COMORRA SERVIS, prispevkova organizacia mesta Komarno, so sidlom: Sportova 1, 945
01 Komarno, ICO: 44191758 (dalej len ,,Organizacia®), v zmysle svojej zriadovacej listiny
vydanej zriad'ovatefom - Mesto Komdarno (d’alej len ,Zriad’ovatel™) spravuje nebytové
priestory, ktoré su vo vlastnictve mesta Komarno.

Pre zjednotenie najomnych vztahov tykajicich sa nebytovych priestorov, ktoré ma
Organizacia vsprave, sa vydava tito smernicu. Smernica je zavdzna pre vsetkych
zamestnancov Organizacie a tyka sa vietkych nebytovych priestorov, ktoré ma Organizicia

pravo prenajimat’, ak nie je v smernici uvedené inak.

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Nebytovymi priestormi si miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia
stavebného tradu su ur€ené na iné Ucely ako na byvanie. Nebytovymi priestormi nie st

prisluSenstvo bytu ani spoloéné priestory domu (d’alej len ,,Nebytové priestory*).

Clanok I1

Zmluva o niajme

1. Organizacia modZe Nebytovy priestor prenechat na uZivanie inému (dalej len
»Najomcea'), a to pisomnou zmluvou o ngjme (d’alej len ,Najomna zmluva*).
2. Najomnd zmluva uzavretd medzi Organizaciou a Ndgjomcom mus{ mat’ pisomnt formu a
musi obsahovat’ minimélne uvedenie:
- predmetu ngjmu,
- ucelu ngjmu,
- vysky najomného,
- splatnost ndjomného, spdsob jeho platenia,
- aak nejde o najom na neurdity &as, aj ¢as na ktory sa najom uzaviera.

3. N4gjomna zmluva ktora neobsahuje nalezitosti podl'a bodu 2. tohto &lanku je neplatna.

Clanok 111




Rozhodovacie kompetencie oh’adom prenijmu nebytovych priestorov

. Organizécia je opravnend samostatne rozhodnit’ o prendjme budov alebo ich &asti vo
vlastnictve Mesta Komarno, ktoré ma vo vlastnej sprave, z dévodu nevyuzitosti, na dobu
najmu do 12 mesiacov.

. V pripade prendgjmu Nebytovych priestorov v pripade ktory nespada pod bod 1 tohto
¢lanku je Organizacia povinnd postupovat’ pri schvaleni prendjmu Nebytovych priestorov
v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia Mesta Komarno o zasadach

hospodarenia s majetkom Mesta Koméarno, v platnom zneni.

Clanok 1V

Uzavretie nijomnej zmluvy na ziklade obchodnej verejnej sat’aze

. Pred uzavretim Ngjomnej zmluvy Organizdcia povinna schvalit’ zdmer prenajatia
Nebytového priestoru postupom verejnej obchodnej sutaze.

. Organizicia je povinnd oznamit' schvélenie zameru Zriad'ovatelovi a poZiadat
Zriad'ovatel'a o schvalenie v zmysle zasad uvedenych v Clanku III tejto smernice.

. Organizacia na zaklade rozhodnutia Zriad'ovatel’a schvali podmienky obchodnej verejnej
sutaze.

. Organizacia zverejni zdmer prenajat’ Nebytovy priestor a jeho spdsob na uradnej tabuli
mesta Komarno, na internetovej stranke mesta Koméarno, a v regionalnej tlagi. Ozndmenie
v regiondlnej tlaci musi obsahovat’ aspoti miesto, kde su zverejnené podmienky obchodnej
verejnej sut'aze.

. Podmienky obchodnej verejnej siitaze Organizacia uverejni najmenej na obdobie 15 dni
pred uzavierkou na podévanie navrhov do obchodnej verejnej stitaze.

. Organizicia podl'a podmienok uverejnenych v ramci obchodnej verejnej sut’aze vyhodnoti
sut'az a uzavrie Najomni zmluvu s vybratym uchadzacom.

. Organizicia je povinna zverejnit’ uzavreti Ndjomni zmluvu v silade s platnymi pravnymi

predpismi Slovenskej republiky.

Clinok V

Priame uzavretie najomnej zmluvy

. Organizicia je opravnena prenajat’ Nebytovy priestor priamym uzavretim Najomnej




zmluvy v pripade ak hodnota Nebytového priestoru stanovena podl'a osobitného predpisu
nepresiahne 40.000,- Eur.

. Organizicia je povinnd oznamit’ schvélenie zdmeru prenajat’ Nebytovy priestor priamym
uzavretim Najomnej zmluvy Zriadovatelovi apoziadat Zriadovatela o schvalenie
v zmysle zasad uvedenych v Clanku III tejto smernice.

. Organizicia na zaklade rozhodnutie Zriadovatela schvali podmienky vyberu Nijomcu
a podmienky ngjmu.

. Organizicia zverejni zamer prenajat’ Nebytovy priestor priamym uzavretim Nijomnej
zmluvy a jeho spdsob na uradnej tabuli mesta Komérno, na internetovej stranke, a v
regiondlnej tlagi. Oznamenie musi byt’ zverejnené najmenej po dobu 15 dni.

. Organizécia v oznameni uréi lehotu a spdsob na dorudenie ponik zaujemcov na priame
uzavretie Ngjomnej zmluvy.

. Organizacia podla podmienok uverejnenych v ozndmeni vyhodnoti sufaz a uzavrie
Najomnui zmluvu s vybratym zaujemcom.

. Organizécia je povinna zverejnit’ uzavretd Ndjomnt zmluvu v stlade s platnymi pravnymi

predpismi Slovenskej republiky.

Clanok VI

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Ak nie je dohodnuté inak, Organizacia je povinna odovzdat’ Nebytovy priestor Ndjomcovi
v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrZiavat' a zabezpelovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim nebytového priestoru spojené.

Néjomca je opravneny uZivat Nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v Najomnej
zmluve.

Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Organizacii potrebu oprav, ktoré
md Organizicia ako prenajimatel’ urobit, a umoZnit vykonavanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Inak Néjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti

vznikla.
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Clanok VII

Podnajom

Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urdity &as do
podnéjmu len s predchadzajicim pisomnym stthlasom Organizacie.
Prava a povinnosti vyplyvajice z Clanku VI sa vztahuji aj na subjekt, ktorému sa

nebytovy priestor prenechal do podnajmu (podnajomca).

Clanok VIII

Najomné

Vyska ndjomného za uZivanie Nebytovych priestorov sa spravuje ustanoveniami
Najomnej zmluvy uzavretej medzi Organizaciou a Ndjomcom, priom pri stanoveni
ndjomného sa prihliada na u¢el a dobu trvania ngjmu.

Najomné musi byt’ minimélne vo vyske v akej sa v tom ase a na tom mieste obvykle
prenechavaju do ndjmu na dohodnuty uel veci toho istého druhu alebo porovnatelné
veci.

Ak Najomca moZe Nebytovy priestor uzivat’ obmedzene len preto, ¢ Organizacia neplni
svoje zdkonné povinnosti alebo povinnosti vyplyvajice z Najomnej zmluvy, ma Njomca

nérok na pomernu zl'avu z nagjomného.

Clanok IX

Skonéenie ndjmu

. Najom dojednany na uréity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Organizicie mdZe pisomne vypovedat’ najomnu zmluvu uzavretd na urdity Cas pred

uplynutim €asu, ak

a) Ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s Najomnou zmluvou;

b) Néijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s n4jmom,;

c) Néjomca, ktory na zéklade N4jomnej zmluvy méa Organizacii poskytovat’ na tthradu
najomného ur¢ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;




e) uzivanie Nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a Najomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat’;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
Nebytovy priestor;

g) Najomca prenechd Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
Organizacie;

h) ide o ndjom Nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podfa
zakona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd;

i) ide o najom Nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej povodnému vlastnikovi
podla zékona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
pol'nohospodéarskemu majetku.

4. Nijomca moéze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urity &as pred uplynutim
dojednaného &asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si Nebytovy priestor najal;
b) Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespOsobily na dohovorené

uZivanie;

¢) Organizécia hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z Clanku VI bod 1.

5. Ak sa ndjom uzavrie na neurdity €as, st Organizacia i Ndjomca opravneni Najomnu
zmluvu pisomne bez udania dévodu vypovedat, ak nie je dohodnuté inak.

6. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého dia
mesiaca nesledujiceho po doruceni vypovede.

7. Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skonfenia najmu Najomca povinny vratit’

Nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) smrtou Ngjomeu, pokial’ dedi¢ia po porucitelovi, ktori bol Najomcom, do 30 dni od
Jeho smrti neoznamia Organizacii, Ze pokraduju v najme;

¢) zanikom pravnickej osoby, ak je Najomcom.




Priloha ¢. 1

Vypodet ndjomného a rezijnych nakladov

Nijomné
Nédjomné musi byt minimalne vo vy$ke v akej sa v tom ase a na tom mieste obvykle

prenechdvaju do najmu na dohodnuty ugel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci.

Elektricka energia: Eur/rok
Svietidla, stroje — spolu kWh/defi x prevadzkové dni x cena elektrickej energie

Minimum: 14,- Eur mesa¢ne

Kiurenie: Eur/rok

0,5GIx m® x cena za 1 GJ podra rozhodnutia URSO

Pitna voda: Eur/rok
Pocet prevadzkovych dni x spotreba za 1 defi x cena vody za m® podl'a URSO

Minimalne 5,50 Eur/mesiac

Tepla voda: Eur/rok

Mnozstvo pouZitej vody m® x cena TUV za m’

Odvoz smeti: Eur/rok

48 Eur/rok




